o
o RAL

Sumario

| - Abrangidos pela Lei de Defesa do Consumidor sdo apenas os contratos celebrados entre quem
exerga com carécter profissional uma actividade econdémica, que vise a obtengéo de beneficios, e
0s consumidores.

Il - Consumidor, para efeitos de aplicabilidade do regime proteccionista estabelecido naquela Lei,
é o adquirente de bens de consumo para uso pessoal, familiar ou doméstico, estranho a sua
actividade profissional.

SENTENCA
Proc. n.2 1840/2024
Requerente: A
Requerida: 8 ) ;
1. Relatoério
O Requerente afirma ter uma casa na fonte # L, N2 ¥ ¥ 1 em Braga que destinou ao

mercado do arrendamento.

Afirma que os eletrodomésticos que compdem a casa foram por si adquiridos e s&o também eles
objecto do contrato de arrendamento que tem em vigor com o seu inquilino.

Na sequéncia de uma intervengéo na via publica levada a cabo pela Requerida houve uma falha
de luz na casa dos seus inquilinos e vérios electrodoméstcios ficaram danificados,
designadamente um cilindro, um exaustor e automatismo para o portdo automatico.

Requer que a requerida assuma a responsabildiade pelos custos de reparagéo dos bens objecto
do contrato de arrendamento.

A Requerida apresnetou contestagdo em que, pugna pela sua absolvigéo do pedido.
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Questéao prévia:

O Requerente apresenta-se em juizo afirmando que o imével dos autos e respectivo recheio froam
objecto dum contrato de arrendamento que ainda se encontra em vigor. Mais afirma que no dia do
incidente o imdvel estava arrendado a um seu inquilino e que os electrodomésticos que ora
reclama se estragaram e tiveram de ser por si substituidos, uma vez que, os mesmos estavam
abrangidos pelo contrato de arrendamento celebrado.

O Requerente, ouvido em juizo arbitral corroborou as mesmas afirmagoes, designadamente o
contrato de arrendamento e o facto de os bens em causa acompanharem o arrendamento.

Cumpre decidir.

Dispde o n? 1 do Art. 2° da Lei 24/96 de 31.07 — Lei de Defesa do Consumidor que "considera-se
consumidor todo aquele a quem sejam fornecidos bens, prestados servigos ou transmitidos
quaisquer direitos, destinados a uso n&o profissional, por pessoa que exerga com caracter
profissional uma actividade econémica que vise a obtengéo de beneficios".

Conforme decidido no Ac. do STJ, ao qual aderimos, proferido no ambito do Proc 03B1015,
disponivel in www.dgsi.pt:

“I - Abrangidos pela Lei de Defesa do Consumidor s&o apenas os contratos celebrados entre quem
exerga com cardcter profissional uma actividade econémica, que vise a obtengédo de beneficios, e
0s consumidores.

I - Consumidor, para efeitos de aplicabilidade do regime proteccionista estabelecido naquela Lei,
é o adquirente de bens de consumo para uso pessoal, familiar ou doméstico, estranho a sua
actividade profissional.”

No caso em concreto, verificamos que a relagao contratual em andlise nos autos é estabelecida
entre um particular (Requerente) e uma pessoa colectiva (Requerida). Contudo, a posigéo
processual assumida pelo Requerente na sua Pl e, ulteriormente corroborada em sesséo de
audiéncia de discussao e julgamento-arbitral, leva-nos a concluir que o imével objecto da presente
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acgéo é um imoével que o Requerente destinou exclusivamente ao mercado de arrendamento, ou
seja, para fins exclusivamente comerciais.

De acordo com a Lei n? 24/96, de 31 de julho, que estabelece o regime juridico da defesa do
consumidor, este conceito aplica-se a pessoas que adquirem bens ou servigos para fins ndo
profissionais, ou seja, para a satisfagéo de necessidades pessoais ou familiares. O senhorio,
enquanto parle ativa numa relagéo contratual de arrendamento, em principio, ndo se encaixara
nesse conceilo, pois esta a realizar uma atividade econdmica (arrendar o imével) e, portanto, actua
como um "profissional" na execugéo do dito contrato.

Neste mesmo sentido, pronunciou-se o Tribunal da Relagéo de Lisboa, que decidiu “O tribunal
concluiu que o senhorio ndo é considerado consumidor, pois a atividade de arrendamento é
exercida com fins lucrativos e ndo se destina ao uso pessoal ou familiar do senhorio.”

De igual forma, o Tribunal da Relagédo de Porto, reafirma a ideia de que o senhorio ndo é
consumidor, pois est4 a agir no ambito de uma atividade profissional ou comercial relacionada ao
arrendamento do imével.

Ambos disponiveis in www.dgsi.pt

Estes Tribunais superiores tém fundamentado que a relagéo de arrendamento entre o senhorio e
o inquilino ndo é uma relagdo de consumo no sentido em que a lei de defesa do consumidor a
define. O senhorio, ao arrendar imoveis, estd a exercer uma atividade econdmica, sendo
considerado um "profissional" e néo um consumidor, independentemente de ser uma pessoa
singular ou coletiva. "A defesa do consumidor visa, principalmente, proteger aqueles que se
encontram em desvantagem nas relagbes comerciais, algo que, em principio, ndo se aplica ao
senhorio, que tem mais poder na negociagdo do contrato de arrendamento.”

Saliente-se que, no passado dia 24 de outubro de 2024 o Tribunal de Justiga da Unido Europeia
(TJUE) proferiu uma decisdo no ambito do Processo C-347/23 (Caso Zabiton) centrando-se na
interpretagéo do conceito de consumidor numa situagdo em que duas pessoas casadas (LB,
agente da policia, e JL, diretora de uma escola) adquirem um bem imével, celebrando um contrato
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de crédito hipotecario, com a intengdo de obter rendimentos do imdvel por via do seu
arrendamento posterior.

Considerou o mesmo Tribunal, numa decisdo, saliente-se, pioneira, que, pese embora o imével
haja sido adquirido com o objetivo de obter proveito com o arrendamento, os membros do casal
devem ser considerados consumidores. O Tribunal argumenta que a aquisigdo do imovel néo
ocorre no ambito de uma atividade profissional continua e organizada. Assim, o simples facto de
obter uma vantagem econémica néo transforma os compradores em profissionais. N&o existindo
uma intengdo de exercer uma atividade imobiliaria continua, o negécio é enquadrado como um
ato de consumo.

Por outro lado, considera a mesma decisao que, ulteriormente, ja quanto a execucéo do contrato
de arrendamento, por ser uma actividade continua e reiterada, os entdo compradores, ora
senhorios, ja ndo serédo considerados consumidores, “ndo se aplicando, portanto, a legislagdo de
consumo”.

No caso dos autos resultou inequivoco que os bens danificados e entretanto substituidos estavam
abrangidos pelo contrato de arredamento que o Requerente tinha em vigor com o seu inquilino.

Desta forma, somos da opinido que o Requerente ndo actua na relagéo contratual que mantém
com a Requerida enquanto consumidor, nos termos definicdos na Lei de Defesa do Consumidor.
Raz&o pela qual o presente Tribunal-arbitral ter-se-4 que declarar materialmente incompetente
para conhecer do objecto do litigio.

A incompeténcia material constitui excepgéo dilatéria de conhecimento oficioso, nos termos do
disposto no Art 5772 a) do CPC, determinando a absolvigdo da instancia.

4, Deciséo

Face a todo o exposto, determina-se a incompeténcia material do presente Tribunal arbitral,
nos termos do disposto no Art 5772 a) do CPC, determinando a absolvi¢ado das Requeridas
da presente instancia, nos termos do disposto no Art 5762, n.2 2 e 3 do CPC.

Fixo o valor da acgédo em 795,12
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